PBH.GOV.BR

DESAFIO
PARCELAMENTO
DO SOLO

PREFEITURA i ! il _ B R LAN(;AI\/I~ENTO DO 1° CICLO DE
BELOHORIZONTE | , L 1 > o)  IEESAASE L




SECRETARIA MUNICIPAL

DE POLITICA URBANA

R




Objetivo:
m  Desenvolvimento urbano democratico
= Nova Agenda Urbana - NAU
= Desenvolvimento Sustentavel - ODS

m  Organizagao das Nagdes Unidas - ONU

Composigao:
m  Subsecretaria de Regulagédo Urbana (SUREG)
= Subsecretaria de Planejamento (SUPLAN)

m  Subsecretaria de Fiscalizagdo (SUFIS)
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Licenciamento / Regularizagao de Parcelamento do Solo

m  Formagéao ou alteragado da malha urbana

° Poucas areas de expansao
° Dotacgéao de infraestrutura para formar novos bairros
° Regularizacdo de assentamentos nado planejados

Algumas regularizacbes demandam incremento viario, no
sistema de esgotamento e abastecimento de agua ou de
iluminacao.

= Normativa complexa

Leis federais

Leis estaduais

Leis Municipais

Estudo de Impacto Ambiental (EIA)
Estudo de Impacto Urbanistico (EIV)
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Parcelamento do Solo

n Divisao de glebas, terrenos ou lotes
m  Paradmetros de zoneamento definidos no Plano Diretor (Lei n°11.181/2019)

= Modalidade de parcelamento (Lei Federal n°® 6.766/1979 e Plano Diretor)

Loteamento
Desmembramento
Modificagdo de parcelamento
Reparcelamento
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Processo de Modificagao de Parcelamento:

Solicitacédo de Pré Cadastro

SeNiQO * Projeto pré cadastrado * Planta de Parcelamento
« Protocolo inicial na base de dados aprovada
georrefernciados

Analise Documental Anadlise Técnica Certidao de Origem

* Avaliagdo dos » Exame de projeto * Emissdo do documento
documentos
apresentados

Cadastro Prévio I Projeto Urbanistico
* Elaboracgao e envio ao » Apresentado pelo :
BH Digital




Processo das demais modalidades:

Solicitagcao de Servigco
* Protocolo inicial

Analise Documental

» Avaliacdo dos
documentos
apresentados

Diretrizes Municipais

« Elaboragao e envio ao
requerente

Projeto Urbanistico e
Documentos

» Apresentados pelo
requerente

Projetos complementares

« Apresentados pelo
requerente apenas em
obras de urbanizacdo

Pré Cadastro

« Projeto pré cadastrado
na base de dados
georrefernciados

Analise Técnica
« Exame de projeto

Analise Documental

« Avaliacao dos
documentos
apresentados

Analise Técnica
complementar

» Exame dos projetos
complementares,
apenas em obras de
urbanizacao

Aprovacao

< Planta de Parcelamento
aprovada

Certidao de Origem
* Emissao do documento

Sistema de Parcelamento
BH Digital



Documentos Emitidos:
n Planta de Parcelamento do Solo

m  Certidao de Origem

Objetivo final:

= Registro da planta e da certiddao em cartério

e  Garantia da posse e da propriedade
e  Seguranga juridica da heranga dos bens
e  Transferéncia regular do imovel
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Problemas atuais:

m  Auséncia de um sistema unico que englobe
0 processo do inicio ao fim, com todas as
suas ramificagdes (analise documental,
avaliagdo da Comissédo de Diretrizes, exames
técnicos, interfaces, etc);

n Dificuldade em incluir atores externos a
PBH;
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Alimentacdo manual do bando de dados e da
base georreferenciada;

Gestdo de sistemas diferentes que tratam da
mesma demanda;

Falta de autonomia da SMPU no gerenciamento
dos fluxos de trabalho;

Controle de agendamento manual organizado em
planilhas;

Erros observados: falha de captacdo do
expediente, despachos desviados do destino
correto, fluxos complementares que nao se
interligam, etc;

Equipe de Assistentes Administrativos executam
tarefas operacionalizaveis.
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Necessidades efetiva:

= Autonomia no gerenciamento dos fluxos, formularios e regras;

m  Flexibilidade de voltar, avancar, redefinir etapas e estipular prazos sem impactar nos processos;

m  Interface amigavel para requerentes e técnicos;

m  Visualizacdo e impressao cronoldgica de todo o processo (despachos, recursos, documentos e etc.);

m  Agendamento automatico (equipe x demandas).
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Requisitos para o novo sistema:

Atender demandas de modernizagdao de procedimentos internos e alteragées normativas com
agilidade na implementagao de mudangas ou melhorias de processos;

Unificar o fluxo de servigco em um unico processo digital;
Apresentar interface de usuario amigavel, de facil navegacgao e legibilidade das fungoes;
Centralizar as diversas acoes do processo de parcelamento, para reduzir prazos e custos;

Organizar os documentos necessarios as analises, a fim de evitar documentos duplicados e analises
repetidas;

Distribuir demandas, com seguranga, para diversas unidades de forma que as analises técnicas
ocorram de forma independente, e ainda sim relacionadas ao mesmo fluxo de servico;

Permitir comunicacgéao clara e precisa com o requerente (deferimento, indeferimento e pendéncias);

Permitir fluxo de informagbes entre a Agéncia Metropolitana (Governo Estadual) e a PBH,;
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Requisitos para o novo sistema:

Trabalhar de forma georreferenciada, possibilitando a geragdo de informacbes para as bases
geograficas do municipio de forma facilitada;

Replicar as funcionalidades e garantir integragdo com os licenciamentos complementares (antes: EIA
e EIV e apés: edificagbes e atividades econémicas);

Garantir seguranca da informacao (captagao e armazenamento);

Funcionar com estabilidade e compatibilidade no ambiente da rede da PBH e nos navegadores mais
comuns;

Possuir versao movel online e offline, para trabalhos em campo (fotos e anotagbes em planta);

Oferecer suporte a erros 0 mais facilitado possivel; '@
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Permitir extragao de dados e indicadores de monitoramento.
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Resultados esperados:

Melhoria na experiéncia do municipe relacionada a utilizagcdo do servigo de Licenciamento e
Regularizagao do Parcelamento do Solo;

Autonomia dos gestores e usuarios da PBH, através do gerenciamento de fluxos;
Automatizagdo do agendamento de exames;

Acompanhamento da tramitagdo do processo através de um historico;

Extracao de relatérios gerenciais;

Construcdo de uma linha continua e rastreavel do histérico do terreno que, comegando pelo sistema de
parcelamento do solo, possa ser integrado a sistemas replicados para licenciamento de impacto,
edificagdes e usos, além de sistemas de outros setores - estado e cartdrios.



